
圖解都市更新最新修法、流程
及執行注意事項 –第1話



很久很久以前，一座島上…



住了一群人…



每天忙碌的生活…



有一天，另一群人帶了武器…



強制完成了地上物的更新…



強制完成了權利的更新…



就這樣過了三百年…



但以武力交涉，更新成本真的過高…



島上逐漸改以，等價交換…



有一天，另一群人帶了武器…



也帶來了殖民制度…



當局，掌握誰是權利主體…



延續，權利等價交換



無論繼承與否…



解釋字號
釋字第771號【繼承回復請求權時效完成之效果案】

解釋公布院令
中華民國 107 年 12 月 14 日 院台大二字第1070033877號

解釋文
• 繼承回復請求權與個別物上請求權係屬真正繼承人分別獨立而併存之權利。繼承回
復請求權於時效完成後，真正繼承人不因此喪失其已合法取得之繼承權；其繼承財產如
受侵害，真正繼承人仍得依民法相關規定排除侵害並請求返還。然為兼顧法安定性，真
正繼承人依民法第767條規定行使物上請求權時，仍應有民法第125條等有關時效規定之
適用。於此範圍內，本院釋字第107號及第164號解釋，應予補充。
• 最高法院40年台上字第730號民事判例：「繼承回復請求權，……如因時效完成而
消滅，其原有繼承權即已全部喪失，自應由表見繼承人取得其繼承權。」有關真正繼承
人之「原有繼承權即已全部喪失，自應由表見繼承人取得其繼承權」部分，及本院37年
院解字第3997號解釋：「自命為繼承人之人於民法第1146條第2項之消滅時效完成後行
使其抗辯權者，其與繼承權被侵害人之關係即與正當繼承人無異，被繼承人財產上之權
利，應認為繼承開始時已為該自命為繼承人之人所承受。……」關於被繼承人財產上之
權利由自命為繼承人之人承受部分，均與憲法第15條保障人民財產權之意旨有違，於此
範圍內，應自本解釋公布之日起，不再援用。
• 本院院字及院解字解釋，係本院依當時法令，以最高司法機關地位，就相關法令之
統一解釋，所發布之命令，並非由大法官依憲法所作成。於現行憲政體制下，法官於審
判案件時，固可予以引用，但仍得依據法律，表示適當之不同見解，並不受其拘束。本
院釋字第108號及第174號解釋，於此範圍內，應予變更。



當局，承認、控制權利登記的絕
對效力…



土地所有權，越細碎
交涉成本越高。
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土地單一所有權時
交涉成本較低。







合併利用、不可替代性…





一次用產品特性
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全國國土計畫(107年4月30日公告實施)



都市化人口持續增加…



都市土地集約利用…



復育環境敏感與國土破壞地區



這時，在城鄉發展區內，住了另一群人



每天忙碌的生活…



日子過去…



停車問題日益嚴重…



結構及設備老舊…



但…交涉成本極高



尋求可能處理機制 ?






